Uzasadnienie

do uchwaly Nr ........... Rady Gminy Klaj z dnia ............... w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dabrowa” na terenie Gminy
Klaj, w granicach dzialki nr 603/19

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejScia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 3.11.2015 r. poz. 1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu whasciwego
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana planu nastepuje w takim trybie, w jakim jest plan
sporzadzany, stad tez wymodg uzasadnienia odnosi si¢ takze do ,,zmiany planu”. Zawarto$¢ i uktad
niniejszego uzasadnienia do projektu zmiany planu miejscowego wyczerpuje zagadnienia okre§lone
jako obowiazkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej ustawy; ponadto w czesci wstgpnej (pkt 2)
uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje o przestankach i przedmiocie zmiany planu.

Niniejsze uzasadnienie begdzie podlegato niezbednej aktualizacji na poszczegolnych etapach procedury
planistyczne;j.

2.Podstawa prawna i merytoryczna planu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqo dla obszaru ,,Dabrowa” na terenie Gminy Klaj. w granicach dzialki nr 603/19

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Dabrowa” na terenie Gminy Ktaj, w granicach dziatki nr 603/19, przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XX1X/260/2021 Rady Gminy Ktaj z dnia 25 marca 2021 r.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klaj, teren objety
zmiang znajduje sie w granicach terenu sportu (US) i na fragmencie po stronie potudniowej w terenie
lasow (ZL), w granicach ktorych dopuszczono w ograniczonym zakresie dzialania zwiazane
z zainwestowaniem juz istniejacym.

Ponadto Wg rozdziatu 5.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

o (...)Przy sporzqdzaniu planow miejscowych nalezy uwzgledniaé ustalone w studium zasady
zagospodarowania, w tym dotyczgce wyznaczonych dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych dla
poszczegolnych rodzajow terendw, zgodnie z dyspozycjami rozdziatu 111.2. Jako dopuszczalne a nawet

konieczne i zgodne ze studium uznaje sie dostosowanie ustalen studium do specyfiki planu

miejscowego, m.in. w zakresie zasiegu wyznaczanych terenow w nawigzaniu do uksztatftowania terenu,
elementéw zagospodarowania oraz ukfadu wilasnosciowego. (...)"

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze podjeta zmiana planu miejscowego w zakresie jak wyzej, nie
naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj,
uchwalonego uchwata nr VI1/73/2019 z dnia 22 maja 2019 r.

W zwiazku z powyzszym zapewniony zostal wymog art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), nienaruszalnosci
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ktaj,
uchwalonego uchwata Nr V11/73/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 22 maja 2019 r.

Zmiana planu ma na celu doprowadzenie do zgodnosci ze stanem faktycznym zasiggu terenu sportu
i rekreacji 1.US (teren obiektu sportowego Ludowego Klubu Sportowego ,Zryw” Szarow
z parkingiem i zielenig towarzyszacg). Zmiana planu bedzie dotyczyta zarébwno zmian w rysunku
planu jak i niezbgdnych zmian w tekscie planu.



Zmiany rysunkowe beda polegaty na doprowadzeniu do zgodnosci z faktycznym wykorzystywaniem

dziatki nr 603/19 na cele sportowe poprzez:

- przesunigciu W kierunku potudniowym linii rozgraniczajacej tereny 1.US (teren sportu i rekreacji)
i ZL (tereny lasow) do granic dziatki nr 603/19,

- przesunig¢ciu W Kierunku potnocnym linii rozgraniczajacej tereny 1.US (teren sportu i rekreacji) i KK
(teren komunikacji kolejowej) do granic dziatki nr 603/19.

Zmiany tekstowe zwigzane beda wylacznie z doprowadzeniem do zgodno$ci ustalen tekstowych
dotyczacych terenu 1.US do obowigzujgcych obecnie przepisow prawa.

Wojt Gminy Ktaj, kierujac si¢ przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami) zwrocit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce z wnioskiem 0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia Strategicznej
Oceny Oddzialywania na Srodowisko (SOOS) i uzyskat takie uzgodnienia od obydwu Organdéw.
| takie uzgodnienie uzyskat.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zgodzie z przepisami
odrebnymi (jak wyzej) procedura planistyczna dla wyzej opisanej zmiany planu obejmuje m.in.:
- Przygotowanie wniosku o odstgpienie od przeprowadzania SOOS,
- Ogloszenie i zawiadomienie 0 przystapieniu do zmiany planu,
- Rozpatrzenie wnioskow i postulatow do planu,
- Sporzadzenie projektu zmiany planu,
- Opiniowanie i uzgadnianie projektu zmiany planu,
- Wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu,
- Przedlozenie projektu zmiany planu do uchwalenia, a w przypadku uchwalenia przekazanie
uchwaly oraz dokumentacji planistycznej Organowi Nadzoru (Wojewodzie Matopolskiemu)
w celu zbadania zgodno$ci z prawem.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust.1 pkt 1
a odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawa)

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 2 pkt 1-13
1Wymagania tadu przestrzenneqo, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz
2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Zmiana planu umozlwiajaca doprowadzenie do zgodno$ci ze stanem faktycznym zasiegu
terenu sportu i rekreacji 1.US (teren obiektu sportowego Ludowego Klubu Sportowego
»ZI'yW” Szarow z parkingiem i zielenig towarzyszaca).

Warunki zagospodarowania terenéw okreslone w projekcie zmiany planu, w przepisach Rozdziatu 11
i Ill, w tym wyznaczone parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenow, jak
i obiektow maja na celu korzystny wplyw inwestycji na tad przestrzenny tego obszaru. Zmiana
przeznaczenia obszaru nie naruszy rygorow ochrony ladu przestrzennego, urbanistki, architektury
i krajobrazu okreslonych planem uchwalonym w 2014 r. z pézniejszymi zmianami.



3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Opisany na wstepie niniejszego uzasadnienia zakres zmiany planu miejscowego, nie spowoduje
naruszenia zasad ochrony $rodowiska.

Przeprowadzone na etapie wstepnym zmiany planu analizy srodowiskowe wykazaty m. in., ze:

1) rodzaj i skala oddziatywania na $srodowisko, z uwagi na faktyczne uzytkowanie terenu, nie ulegnie
zadnej zmianie,

2) oddziatywania skumulowane beda si¢ miesci¢ w dotychczasowym zasiegu,

3) oddziatywania transgraniczne — nie wystapia,

4) ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska — nie wystapia.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze Natura 2000 Puszcza Niepotomicka, niemniej
z uwagi na dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie nie posiada on szczegdélnych wtasciwosci
naturalnych ani znaczenia dla dziedzictwa kulturowego. Jako obszar przeksztalcony nie jest rowniez
wrazliwy na oddziatywania, istniejace przekroczenia standardow jakosci srodowiska natomiast jako
cze$¢ Natury 2000 wykorzystywanie terenu, w ktorym nastapi zmiana przeznaczenia nie powinno by¢
intensywniejsze niz okreslone w planie obowigzujacym.

Zmiana planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow ,,Puszcza Niepotomicka” nr PLB120002, w ktorym jest potozona.

Zmiana planu w S$cisle ograniczonym zakresie nie zagrozi wigc obszarom rolniczym, le$nym
i zieleni nieurzadzonej (np. nadrzecznej), pomnikom przyrody, ciekom wodnym jak i nie naruszy
powigzan przyrodniczych przedstawionych w wyznaczonej planem strefie ekologicznej.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust.

2 pkt 4 ustawy).

Przeprowadzone analizy planistyczne wykazaly, ze zmiana planu nie narusza wymogoéw ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustalonych planem uchwalonym
w 2014 r. z pbzniejszymi zmianami.

W granicach obszaru nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow i stanowiska archeologiczne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sdb ze
szczegolnymi_potrzebami, o ktorych _mowa w_ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa Iudzi
i mienia a takze ochrony 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - ustalonych planem uchwalonym w 2014
r. z pézniejszymi zmianami.

W ustaleniach zmiany planu zawarto nakazy uwzgledniania potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw ustalono nakaz uwzglgdnienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami
w ramach projektéw realizacyjnych, poprzez wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane
warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczego6lnymi potrzebami - w wydzielonych terenach komunikacji
kolowej, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach pieszych i $ciezkach pieszo —



rowerowych. Urzadzenia, o ktdrych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje oséb ze
szczegolnymi potrzebami i wykorzystywaé najnowoczes$niejsze rozwigzania.

W terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz udokumentowane ztoza
kopalin a takze obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaja wykorzystane w sposob optymalny, przede wszystkim
poprzez uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium. Zmiana planu
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez jej efektywniejsze zagospodarowanie, ustalone
w zmianie planu, niz pozwalal na to plan miejscowy uchwalony w 2014 r. z pézniejszymi zmianami.

7) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Ustalenia zmiany planu, nie tylko nie ograniczajg prawa wiasnosci ksztaltowanego m.in. przez
dotychczasowe ustalenia planu uchwalonego w 2014 r. z p6zniejszymi zmianami, ale wrecz wzmacnia
to prawo.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Zmiana planu nie dotyczy potrzeb bezposrednio zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa. W zwigzku z tym pozostaja w mocy ustalenia planu uchwalonego w 2014 r. z pdzniejszymi
zmianami, dotyczace potrzeb obronnosci kraju (np. uktadu komunikacyjnego, rozwigzan
infrastrukturalnych itp.) uzgodnione przez organy wlasciwe w tych sprawach.

9) potrzeby interesu publiczneqgo (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Zmiana planu realizuje zgtoszone problemy funkcjonalne uzytkowania terenu, nie wywotujac kolizji
z potrzebami interesu publicznego.

Ustalenia i rozwigzania obowigzujacego planu w zakresie drég publicznych, infrastruktury
technicznej, szczegdtowego przeznaczeniu terendw, zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego
i zostaly odpowiednio wywazone w relacji z interesami indywidualnymi. Zmiana planu nie narusza
wyzej okreslonych potrzeb interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w Szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Zmiana planu nie wprowadza zadnych zmian w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Rozwdj
infrastruktury technicznej uwzgledniono w planie obowigzujacym.

11) wymdg zapewnienia udzialu spoleczenstwa w _pracach nad (..) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udziat spoteczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu jest zapewniony zgodnie z wymogami
ustawowymi. Dokonane ogtoszenia (prasa, tablica ogloszen, strona internetowa) o przystgpieniu do
zmiany planu zapewnialy kazdemu zainteresowanemu mozliwo$¢ ztozenia wniosku do zmiany planu
w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej. Kolejng forma
uczestnictwa jest mozliwos¢ wnoszenia uwag w trakcie procedury wylozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu, a takze udzial w dyskusji publicznej jaka zostanie przeprowadzona
w trakcie wytozenia.



12) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).

Projekt zmiany planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogoéw ustawowych. W szczegdlnosci organ
sporzadzajacy zmiane¢ planu oglosit w prasie, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej informacje
0 podjeciu uchwaty Nr XXI1X/260/2021 Rady Gminy Ktaj z dnia 25 marca 2021 r. a takze
o wylozeniu do publicznego wgladu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 13 ustawy).

Sporzadzona zmiana planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie zapewnienia odpowiedniej jakoSci
i ilosci wody. Te potrzeby zostaly uwzglednione w planie miejscowym dla catego obszaru Dabrowy.
Zmiana planu, nie ma wplywu na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody na potrzeby
ludnosci.

Zmiana planu byta przedtozona do uzgodnienia przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Dyrektor Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3
(wymogi _te dotyczqg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu
przeznaczenia terenow w Swietle wnioskéw, uwag a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych

i spolecznych)

Niniejsza zmiana planu miejscowego jest dokonywana w celu optymalnego wykorzystanie terendow.
Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie przeznaczenia
terenow, warunkéw ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodlacznie zwigzana z procesami
planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach prac
wstepnych wykonano niezbg¢dne analizy. Interes publiczny przemawia za dokonaniem zmiany planu.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogoéw tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez:
ksztaftowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochionnosci
ukladu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] tak by transport publiczny
zbiorowy byl podstawowym Srodkiem tramsportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy: a/ na obszarach o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w_granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, bl na
innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci w/w terenow zainwestowanych, przy czym w pierwszej
kolejnosci _terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie  najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej)

Nie ma podstaw do szczegdétowego odniesienia si¢ przy zmianie planu do zagadnien wymienionych
w art. 1 ust. 4 pkt 1- 4 ustawy, gdyz zmiana ta nie wprowadza regulacji planistycznych, o ktorych
mowa w tym przepisie.

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w cze$ci poczatkowej uzasadnienia nie
spowoduje znacznej zmiany struktury przestrzennej obszaru, gdyz wyznaczone tereny, stanowia
uzupetnienie istniejacych obszarow.

Struktura przestrzenna obszaru ustalona planem uchwalony w 2014 r. z pdzniejszymi zmianami,
w tym lokalizacja terenow zabudowy oraz system obshugi transportowej, w tym poprzez transport
zbiorowy, pozostaje bez zmian. Tym samym nie ma podstaw do szczegdtowego odniesienia si¢ przy
zmianie planu do zagadnien wymienionych w art. 1 ust. 4 pkt 1 - 4 ustawy, gdyz zmiana ta nie
wprowadza regulacji planistycznych, o ktérych mowa w tym przepisie.



CZESCB

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz
z datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwatly (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2

ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 nie byly przeprowadzone.

B.2. Wpiyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymdg z art. 15 ust.

1 pkt 3 ustawy).

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Dabrowa” na terenie Gminy Kitaj, w granicach dziatki nr 603/19
wykazata, iz wprowadzana zmiana przeznaczenia na US nie wykazuje:

— koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gmine,

— wzrostu kosztow realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy finansowe;j,

— zmian w poziomie przychodow z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz tzw. renty

planistycznej,
— zmian w poziomie pozostalych przychodow i kosztow.

Ponadto, jak wykazaly przeprowadzone dotychczas analizy, podjeta zmiana planu miejscowego
opisana powyzej, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktaj uchwalonego uchwata Nr VII/73/2019 Rady Gminy Klaj z dnia 22 maja
2019r.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru ,,Dabrowa” na terenie Gminy Klaj,
w granicach dziatki nr 603/19. Dokumentem obowigzujagcym pozostaje prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego opracowana na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dgbrowa”, uchwalonego uchwatg Nr XLV1/319/2014
Rady Gminy Klaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2014 r. poz. 6088)
oraz zmienionego uchwatg Nr XLV/326/2018 Rady Gminy Ktlaj z dnia 29.05.2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego miejscowosci Dabrowa, w zakresie
dotyczacym niektoérych ustalen planu, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego poz. 4254 z dnia 13.06.2018 r.).

Podsumowanie:

Projekt zmiany planu, zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegélowo wymienionymi w niniejszym
uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.



